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TINH THANH HOA Pdc lap - Tu do - Hanh phic
S6: k¥4 /QD-UBND Thanh Hod, ngay A¥ thang 12 néim 2012
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chung xdy dung do thi Pdng Tam,
huyén B4 Thudrc, tinh Thanh Héa dén nim 2025.

U'Y BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can ot Lujt T chirc HDND va UBND s6 11/2003/QH11 ngay 26 théng 11
nam 2003;

Cn ctr Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim 2009,

Cén cu Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh
phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Thong tu s6
10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cia Bo Xay dung quy dinh hd so
cha timg loai quy hoach d6 thi va cac quy dinh ctia phap luét c6 lién quan;

Xét d& nghi cia UBND huyén Ba Thude tai T trinh sé 1232/TTr-UBND
ngdy 28 thang 9 nim 2012; cua S¢ Xay dung tai To trinh sb 3339/TTr-QH ngay 03
thang 12 ndm 2012 v& viéc xin phé duyét quy hoach chung xay dung d6 thj Dong
Tam, huyén B4 Thudc, tinh Thanh Hoa dén nam 2025; (nhiém vy va dyr todn lap quy
hoach di duge Cht tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét tal Quyét dinh sb
4045/QD-UBND ngay 15 théng 12 nim 2008),

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chung xy dung d6 thi Dong Tam, huyén B4
Thude, tinh Thanh Ho4 dén nim 2025, v6i ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi ranh gi6i va di¢n tich Iap quy hoach.

- Phia Bic giap: Séng M4, xa Thiét Ong;

- Phia Nam gidp:  Thon D6, x& Thiét Ong;

- Phia Pong giap: Dbc Nan, xa Thiét Ong;

- Phia T4y giap: Thén Khung, xa Thiét Ké.

Dién tich nghién ctru quy hoach khoang 850,0 ha, thudc dia giéi hanh chinh
x4 Thit Ong (c6 dién tich 838ha) va xa Thiét Ké (co dién tich 12ha).

2. Tinh chit, chirc ning.

La diu mbi giao thong, trung tdm dich vu thuong mai, cong nghiép, tidu thu
cong nghiép, trung tim cdng trinh cong cong clia c4c huyén viing mién nii cao tinh
Thanh Ho4; 14 trung tim kinh t€, vin hoa - xa héi ciia huyén Ba Thudc.

3. Quy md din s0, quy mé dat dai:



a) Quy md dén sb:

- Dén sb hién co: 3.600 nguoi
- Dan s6 du béo dén nam 2025: ~ 10.000 ngudi
b) Quy md dit dai:
Téng dién tich trong gidi han nghién clru: 850,00 ha; trong d6:
* Dt din dung: 139,16 ha.
- Pt trung tAm hanh chinh, quan 1y &6 thi: 11,16 ha.
- Dt thuong mai, dich vu: 9,02 ha.
- Dt trung tAm vén hoé thé thao: 12,71 ha.
- Dt trung tim y &, gido duc: 19,03 ha.
- Dét & 64,27 ha.
+ Pét dan cur hién trang cai tao : 36,16 ha.
+ DAt dén cu phét trién : 28,11 ha.
- Dt giao théng d6 thi: 13,53 ha.
- Dt cdy xanh: 9,44 ha.
* Dét ngoadi khu viec din dung: 159,80 ha.
- Pit cbng nghiép, TTCN: 10,90 ha.
- Giao thong dbi ngoai: 10,85 ha.
- Dét nghia dia, cong trinh dAu méi: 4,02 ha.
- P4t mét nude chuyén diing: 123,80 ha.
- Dit du phong phat trién; 10,23 ha.
* Dét doi nid, dit khdc: 551,04 ha.

4. Dinh huwéng phat trién khong gian.

Khéng gian db thi: dugc chia lam 2 khu vue (twong duong voi 2 khu dén cu),
quy mé dén s6 5000 dan/khu:

- Khu s6 1: khu dén cu ¢4 hinh thanh theo md hinh db thi trude dy, vi tf tai
phia Tay Nam clia d5 thi, trén doan tring ctia Quoc 16 217 va Quéc 16 15A.

- Khu s 2: Khu phét trién méi, vi tri tai phia Péng Béc db thi, a khu hinh
thanh trung tAm 46 thi mai.

5. Phan khu chirc ning:

a) Khu trung tdm hanh chinh, quan ly dé thi:

- Puge bb tri vé phia Dong Bic db thi, phia Pong Quéc 16 217, gom Tru s&

cac co quan Pang, chinh quyén, cic co quan quén Iy nha nudce cép db thi, 14y hat
nhan 1ad UBND x4 Thiét Ong hién nay.



- Dién tich khu dt: 11,16 ha, gbm céc 16 co ky higu: HCO1, CQO1, CQO2,
CQO03; c6 mat d6 xay dung 40%, ting cao trung binh 4 ting, hé s6 SDP 1,6 lan.

b) Trung tdm thuong mai, dich vy:

- Hinh thanh khu trung tdm thuorng mai, dich vu bao gbm cac cong trinh chg
diu mbi va cc cong trinh thucmg mai, duge bé tri v& khu vic phia Nam d6 thi dé
khai thac ti da lgi thé vi tri nit giao ctia Qudc 16 217 véi Qube 16 15A.,

- Dién tich khu dat: 9,02 ha, gbm céc 16 ¢6 ky hiéu: T™MO01, T™M02, TMO03,
TM04, TMOS, TM06, TMO7, TMO08. Mat d6 xay dung 40%, ting cao trung binh 4
ting, hé s6 SDP 1,6 lan.

¢) Trung tAm Vin hoa thé thao va cong vién:

- X4y dung nha van hoa da nang (van hog, bao tang, thur vién) gan v6i khu thé
thao téng hop tao thanh quén thé kién triic tip trung, tao diém nhén khéng gian d6
thi.

- X4y dung khu thé thao tong hop tai khu phia Déng Nam do thi gdm: Sén
vin dong, nha thi dau luyen tap, hd boi, sin tenits, dap tmg yéu cau hoat dong thé
duc thé thao ciia thi tran va khu wirc.

_- Xdy dung cac nha vén hda, khuén vién ciy xanh trong cac khu phd, phuc vu
nhu cau sinh hoat van héa va nghi nghoi.

- On dinh, ci tao chinh trang Khu nghia trang liét sT Pong Tam (cOng trinh
vin héa cap Quoc gia) thanh khu van héa tdm linh clia khu vue, dién tich 12 2,57ha.

- Téng dién tich khu d4t vin hoa, thé thao, cong vién: 12,71 ha; gém cac 16 dat
¢6 ky hiéu: CC-TT01, CC-VHO1, CC-VH02, CC-VHO03, CC-VH04, CC-VHO5, CC-
VHO06, CC-NDDQ2.

- Mt d6 xay dung 20-30 %; tAng cao trung binh: 2-3 ting, hé sé SDD 0,4-0,9

b
A

lan.
d) Trung tim y té:

‘Truge mét 6n dinh tai vi tri hién nay trén co s& mo rong du quy md, quan tim
dén yéu 16 mdi truong (thu gom xtr Iy chit thai triét dé), 1au dai cac co s ndy dugce
xay dung vé phia Bic d6 thi.

Di¢n tich khu dat: 2,91 ha, vi tri khu dat c6 ky higu: CC-BVO01, mét d6 xay
dymg 30%; tAng cao trung binh 3 ting; hé s6 SDP 0,9 lan.

e) Trung tAm gido duc :

- Gifr nguyén truong pho thdng co s& hién ¢ tai vi tri ci, dong thoi cin d6i
dién tich dap mg cho yéu cau md réng cic co so ndy. Xy moi truong PTTH,
truomg néi trh, truong day nghé, dam béo trudng chuén Quéc gia.

Dién tich khu dét: 16,12 ha; gom cac 16 dat c6 ky hiéu: CC-GDO1, CC-GD02,
CC-GD03, CC-GD04, CC-GD05, CC-GD06, CC-GDO07.

Mt d6 xay dung 40%; tAng cao trung binh 1,5 ting; hé s6 SDD 0,3 lan.



f) Nha & va dan cu:

- Dt dan cur hién c6 cii tao: co ban on dinh, tung budc cai tao chinh trang
trong giai doan toi. Dién tich chiém dét 36,16 ha: gdm cac 16 dft c6 ky hiéu:DC-
HTCTO1+ HTCTS56. Mt d6 xay dung 40%, ting cao trung binh 2,5 tang, hé s6 SDP
1,0 lan.

- Dét dan cu phat trién:

+ Xay dung cac truc phé thuong mai doc céc truc duong chinh va céc phd
thurong mai & Quéc 16 217 va Quéc 16 15A.

+ Hinh thanh mét s6 khu dan cu méi véi mé hinh nha vuon, nha lién k&, tao
khong gian hop 1y, moi trudng trong lanh, bén vimg.

+ Dién tich chiém dit 28,11 ha; gom cac 16 dat cd ky hiéu: DC-
DCPT01-HTCT17; mat d6 xay dung 60%, ting cao trung binh 2,5 tAng, hé s6 SDD
1,5 lan.

g) Khu c6ng nghiép, tiéu thu cong nghiép:

. Vi tri duqc xac dinh vé phia Ddng Béc cta d6 thi; dién tich chiém dit 10,90
ha gom céc 16 dat c¢6 ky hiéu: CN-CNO1, CN-CNO02, CN-CNO3.

Miét d6 xay dung 60%; ting cao trung binh 1,3 ting; hé s6 SDP 0,8 ln.

h) Dét du phong phit trién :

Dat du phong phat trién 13 d4t nong 14m nghiép hién c6 cta xa Thiét & ong

trdc mét cin duge quan 1y, gt nguyén trang, nhim dap tmg cho viéc phét trién d6
thi trong trong lai, tranh 1ang phi, tdn kém do phai di chuyén dén bu.

Dién tich chiém dét 10,23 ha; gom cac 16 dit co ky hiéu: DTPT-01, DTPT-02,
DTPT-08, DTPT-09, DTPT-01, DTPT-10,

i) it giao thong, cong trinh dau mbi (nghia trang, bai rac):

- Khu nghia trang; dugc bd tri vé phia Tay Nam d6 thi, gdm céc khu chiic

néng hung téng, c4t tang, cdy xanh vuon hoa, dudng ndi bj... 1a cong vién tAm linh
dep, trang trong. Dién tich chiém d4t 1,8 ha (khong ké cy xanh céch ly)

- Khu xir Iy rdc thai duge xdc dinh tai ph1a Tay Nam db thi, cong nghé xir ly:
Giai doan déu xr ly chén lap, v& 14u dai s& xur Iy theo cong nghé sach. Dién tich
chiém dat 2,24 ha.

Téng dién tich d4t giao thong ddi ngoai va cong trinh dhu moi: 14,87 ha.

6. Pinh hudng kién tric canh quan d6 thi:

a) Kién triic cong trinh tru s& co quan, ¢ong trinh cbng cong:

- Céc cong trinh co quan 4 ¢6 can chinh trang, cai tao dé tao bd mit kién trac
cOng trinh va tiét kiém d4t, danh dat xay dyng céc khu chire ning khéc theo nhu céu
phat trién ctia do thi. Cée cong trinh try s& co' quan du kién xay dung moi hai bén

tuyén dudng chinh d6 thi, tAng cao trung binh tir 2 — 3 tng, mang béan séc ddc tnmg
viing mién nui.



- Céc cbng trinh cong cong xdy dung phu hop véi yéu cau hoat déng da dang
cuia cong dong dén cu, hinh thic kién triic pht hop voi ban sic van héa va hai hoa
vo1 khéng gian chung va thda mén nhu ciu sinh hoat ctia ngudi dan @6 thi.

b) Kién tric nha &:

Nha ¢ xdy dung doc céc tuyén giao thong chinh la cac nha dang pho c6 thé
két hop kinh doanh x4y du'ng nha kién ¢0 2 tAng tro 1én, hinh thic kién tric theo tap
quén, vin héa nhu nha san dan tgc, nha go nha x3y... tuén thu quy dinh ve chi gidi
dudng xdy dyng, duong do, thong nhét vé chidu cao cbt nén, cbt san, mau séc va my
quan ciia kién triic ducmg pho Céc cong trinh hién trang tai cac tuyén pho dugc
chinh trang dé dat dugc yéu cau m§ quan do thi. Nha & k1eu ¢6 viron duge b tri sau
cac diy nha pho, ting cao 1-2 tAng hinh thirc kién triic truyen théng két hop véi san
vudn khuon vién cdy xanh tao thanh cdc khu nha & chét luong, than thién véi moi
trudng.

c) Kién triic cong trinh cong nghiép: phai dim bao cac tiu chuén PCCC va vé
sinh méi trudng d6 thi, hinh thirc kién triic don gian, hai hod véi khong gian chung,

7. Dinh huwdéng quy hoach ha tAng ky thuit:
a) Quy hoach giao thong:
- Quéc 16 15A: mit dudmg 15m; hé 5,5m x 2; chi gidi dudng d6 26m.
Doan tir tran Mé Tién dén ngd ba giao gifra Quéc 16 217 va Quéc 16 15A quy

hoach tuyén tranh vé phia Nam, chidu dai tuyén tranh 1.500m; mét dudng 15m; via
hé 5,5m x 2; chi gigi duong 46 26m.

-Qubc16217:

+ Poan tir Km?74 + 850 QLISA dén Km102 QL217, quy hoach diéu chinh
huong tuyén trdnh vé phla Nam dé thi. Mat cat ngang quy hoach: mat duong 15m;
via hé 5,5mx2; chi gidi duong do 26m. Rleng doan nim tir Péng sudi Hon Nga den
Tay subi Chiéng quy hoach mat cét ngang c6 dudng gom 2 phia, mit dudmg tuyén

chinh rong 15m; phan cach giifa tuyen chinh va tuyen gom mdi bén 2m; Mt dudng
gom rdng 7,5m; via hé mdi bén 4m; tdng chi gi¢i dudng d6 1a 42m.

+ Qubc 1§ 217 hién nay (tir nga ba Pdng Tam dén Km102 Québc 16 217) quy
hoach thanh tuyén trung tAm Déng Téy ciia d6 thi. Mat cét ngang: mit dudng 15m;
via hé 5,5mx2; chi giéi dudng do 26m. Riéng doan qua trung tAm (tir tuyén duong 8
dén tuyén dudng 11) quy hoach thanh duémg d6i: mét duong 7, 5mx2; via hé 4mx2;
phén c4ch giita 3m. Chi giéi duong do 26m.

- Tuyén duong 10 theo hudng Bac Nam quy hoach thanh tuyén dudmg chinh
d6 thi. Mt duong 7,5m x 2; phén cich 3m; via hé Smx2; chi gioi dudng do 28m.

- Céc tuyén dudng ndi thi quy hoach mét duong tir 7,5m dén 12m; via hé tir
2m dén Sm tuy theo tinh chét timg tuyén duodng, 16 gidi tir 11,5 dén 22,0 m.

b) Quy hoach san nén:
Giai phap san nén cuc b theo timg 16 d4t, chia lam 3 khu vuc cu thé:



Khu vye 1: Giéi han boi bo Nam séng Ma va sudi lang Chleng, thudc thon
Khung va phb B4 Loc: Chon cao 0 nén khu dét xay dung thap nhat 50,5m cho khu
d4t doc theo bd Péng séng Ma. Cao nhét 1a 64-65m. D% déc nén trung binh i =
(0,005 - 0,03).

Khu vuc 2: Gidi han boi su01 Chiéng, subi Nga va séng M4, thude thon
ChJeng va pho Dbng Tam 1, phb Bong Tém 2. Thugc huu vyre Nam song Mé va subi
ChJeng va suoi Nga. Chon cao d6 thiét ké nén khu dit xdy dung thip nhét 13 50,5m,
cao nhét 12 65 m, D6 dbc nén i = (0,001 - 0,05).

Khu vire 3: Khu dat con lai duoc gi6i han boi subi Nga, song Mé va trién nui
thén Quyet Thang thudc dia phan phé Ddng Tam 3, thén Quyét Thing. Chon cao 6o
nen thap nhét cho khu vyc 3 13 51,0m, cao nhét 14 80m. Khu dén cu hién trang theo
trién nui sn bong lang Cdi giit nguyén cao do nén hién trang. P dbc néni=0,1%-
5%.

¢) Thoét nudc: Phén chia huu vue thoat nude theo 3 luu vire nhur sau:

- Luu vire 1: Hudng thoét chinh khu vire doc theo sudn nui ngl ba Dong Téam,
QL217, QL15 phia Ty d6 thi thot theo do dbc tyr nhién x4 xubng sudi, song MA.
Hé théng thoat nuéc diing cdng hop B = (50 - 80) cm va cbng tron BTCT D = (80 -
120) cm.

- Luu vue 2: Gi6i han gifta subi Nga va sudi M6 Tién, huo*ng thoat chinh tu
Nam Ién Bic theo do dbc nén tu nhién. Hé thdng thoét nude diing cong hdp B = (50
- 80) cm va cdng tron BTCT D = (80 -150)cm.

- Luu vue 3: La khu vire con lai phia Déng d6 thi. Hudng thoat chinh tir Bong
Bic - Tay Nam theo d6 déc dia hinh ty nhién. Doc theo sudi Nga va sudi thén Quyét
Théng qua cau subi Nga va cbng ngang QL217 db vao séng MA.

- Xay dung hé théng muong hé (rénh dinh) dén nude chan nii tai cac khu vire
xay dung, ddm béo an todn trong khai thac sir dung cong trinh xay dymg,

d) Hé théng cép dién:

Nguén dién tir 1§ 374 tir tram trung gian 110kV Bé Thude CS (1x25)MVA -

110/35/22KV. Néng t1et dién day dan, chinh tuyén duomg day 35kV dé dam bao
cOng suit truyén tai, cap dién & bn dinh lau dai.

Tpng cong sudt cac tram bién 4p 1a 3.540 KVA. St dung loai mdy c6 gam
cbng suat 100kVA, 180kVA, 250kVA, 320kVA va 400kVA.

e) Hé thong cap nudc:

- Ngudn nudc cip cho d thi 14 nudce sdng MA. Piu tu xdy dung méi tram cdp
nuée cho db thi, vi tri tram xéc dinh tai ndi ngé ba duong di Quan Son. Nudc sau khi
dugc xur ly qua tram cap nude duge din bing hé théng dudng ong cp I va Tl din
dén cac dbi tuong tiéu thy,

- Céng suat tram cép mudc dén nam 2025: 2.000m3/ng.d.
f) Thoat nudc thai:



- He thong nudc thai duge thiét k& di riéng véi nuéc mua, trong d6 c6 nhimg
khu vuc két hop cong thoat nudc mwa va nudc thai 12 mét cho nhimg khu dén cu
hién c6 khé khin trong viée bé tri dudng ong.

- Thu gom nuée thai thong qua hé théng ranh xdy cé tiét dién B=30-40cm;
cbng trdn D150 — 400 sir dung dng nhwa uPVC cho cic khu phé, cbng tron BTCT
cho céc tuyén cong chinh.

- Nude thai duge xi 1y qua 04 tram xi Iy b6 tri theo céc luu vy cho toan do
thj. Nudc duge xir ly dat tiéu chuan quy dinh x4 ra su6i va song Ma. Téng cong suit
cac tram 1.600m3/ng.d.

g) Thong tin lién lac: ,

Phat tri’én hé thc")ng,déy din chay doc theo céc tuyén giao thong quy hoach,
néng cong suat tong dai dé mo rong mang dién thoai trong khu vuc dd thi va cic xa
lan cén, vi ddy 1a nhu céu thuc t€ va tat yéu cho mdt dé thj dang dan phat trién. Chi
tiéu phan dau dat 200 may cho 1000dan.

h) Cay xanh, vé sinh m6i truomg;:

- Tréng céy xanh 2 bén tryc dudng giao thong, chon loai cdy c6 bong mat, it
sau bénh. Thuc hién viéc dau tu xay dyung cdng vién, khuén vién theo quy hoach.

- Khuyén khich c4c hd gia dinh trong céc loai cdy 4n qué c6 gié tr, két hop tao
bong mét, gép phan cai tao méi sinh, méi truong. Cac ho dén va co quan nha nudc
phai xay dung cong trinh v¢ sinh theo tiéu chuan, xdy dung vé sinh tu hoai, xir ly
dam bao tiéu chudn vé sinh méi trudng trude khi xa vao hé thong thoat nuée chung
do thi.

- Trong khu vire 46 thi, trong cdc khu dén cu, khu cong trinh cdng cong, b trf
céc tram thu gom rac tam thoi, cudi ngdy xe thu gom rac dén van chuyén ric t6i bl
réc chung ctia d6 thi dugc bo tri nam Tay do thi.

- X4y dung nha may xur l)’(’ réc‘théi, nghia dia theo quy hoach d6 thi dé dam
bao vé sinh m6i trudng va phat trién bén viing.

Piéu 2. Té6 chirc thuc hién:

1. UBND huyén Bé Thudc:

- Can cir ndi dung phé duyét tai quyét dinh ndy, ciing véi don vi tu van hodn
chinh hd so db an theo quy dinh, giti S& X4y dung kiém tra, déng dau “tham tra” dé
Iwu trit va lam cén ¢t quan ly thye hién quy hoach;

- Phéi hop v6i S& Xay dyng, don vi tu vén vi céc nganh, cac don vi lién quan
t6 chirc cong bo cong khai d6 4n quy hoach chung x4y dyng d6 thi Dong Tam dé cac
16 chirc va nhan dan biét biét, thuc hién va giam sét viéc thue hién;

- X4y dung Quy ché quan Iy kién triic d6 thi; Chuong trinh phat trién db thi;
K4 hoach thuc hién va t6 chire thuc hién theo diing quy hoach duge phé duyét.

2. S& Xy dung va cc nganh chirc ning lién quan chiu trach nhiém hudng
dAn, quan 1y thyc hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh clia phap luét.

~J)



Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND tinh, Chii tich UBND huyén B4 Thudc; Gidm doc
cic 8&: Xy dung, Tai nguyén va Mdi trudng, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Van
héa, Thé thao va Du lich; Vién truéng Vién QHKT Thanh Hoéa va Tha truéng cac
nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN yHAN DAN
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT; PHO CHU TICH

- Luu: VT, CN.
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